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Unilmmo: Global
Offener Immobilienfonds

Risikoklasse:' M geringes Risiko x maBiges Risiko

erhohtes Risiko hohes Risiko M sehr hohes Risiko

Risikoprofil des typischen Anlegers

Konservativ Risikoscheu Risikobereit Spekulati Hoch spekulati

Der Unilmmo: Global ist in die Risikoklasse griin eingestuft. Da-
mit eignet sich der Fonds fiir risikoscheue Anleger, die maBige Ri-
siken akzeptieren.

Empfohlener Anlagehorizont

L] Cm———

Der Fonds eignet sich fiir Kunden mit einem Anlagehorizont von
5 Jahren oder langer.

Anlagestrategie

Der Unilmmo: Global verteilt derzeit seine Investitionen schwer-

punktmaBig auf die Kontinente: Europa, Amerika und die Region
Asien/Pazifik. Der Fonds kann in chancenreiche Gewerbeimmobi-
lien nicht nur in Industrie-, sondern auch in Schwellenlandern in-
vestieren. Im Mittelpunkt stehen Biirogebaude, Einzelhandelsob-
jekte und Hotelimmobilien.

Historische Wertentwicklung per 30.11.2018

Ausgabe- und Riickgaberegelungen

Die Ausgabe von Fondsanteilen ist kontingentiert. Daher besteht
die Mdglichkeit, dass Kaufauftrage dber die im Verkaufsprospekt
angegebenen Vertriebs- und Zahlstellen nicht oder nur in Teilen
ausgefiihrt werden.

Ab 2013 gelten neue gesetzliche Regelungen flir Anteilriickga-
ben. Das Gesetz hat Mindesthalte- und Riickgabefristen einge-
fuhrt. Anteilriickgabewiinsche missen mittels einer unwiderrufli-
chen Riickgabeerklarung angekiindigt werden. Diese Riickgabe ist
nach einer sogenannten Mindesthaltefrist von 24 Monaten még-
lich und muss zwélf Monate vor dem gewtinschten Riickgabeter-
min (Riickgabefrist) erteilt werden.” Zwischen der unwiderrufli-
chen Riickgabeerklarung des Anlegers und dem Zeitpunkt der An-
teilrlickgabe kann der Riicknahmepreis Schwankungen unterlie-
gen und somit zum Zeitpunkt der Anteilriickgabe hoher oder nied-
riger ausfallen.

Indexierte Wertentwicklung der letzten fiinf Jahre
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B Fondspreisentwicklung (brutto) B Wertentwicklung fiir den Anleger (netto)

Zeitraum Monat seit Jahresbeginn | 1 Jahr 3 Jahre 5 Jahre 10 Jahre  seit Auflegung = 2017 2016 2015

annualisiert - - 2,24 % 2,29 % 2,61 % 2,16 % 2,91 % 2,36 % 2,46 % 2,97 %

absolut 0,05 % 1,88 % 2,24 % 7,03 % 13,74 % 23,81 % 52,21 % = - =

Abbildungszeitraum 30.11.2013 bis 30.11.2018. Die Grafik basiert auf eigenen Berechnungen gemaB BVI-Methode und veranschaulicht die Wertentwicklung in der Vergangenheit.
Zukunftige Ergebnisse konnen sowohl niedriger als auch héher ausfallen. Die Bruttowertentwicklung berticksichtigt die auf Fondsebene anfallenden Kosten (z. B. Verwaltungsvergti-
tung), ohne die auf Kundenebene anfallenden Kosten (z. B. Ausgabeaufschlag und Depotkosten) einzubeziehen. In der Netto-Wertentwicklung wird dariiber hinaus ein Ausgabeauf-
schlag in Hohe von 5,0 Prozent im ersten Betrachtungszeitraum berticksichtigt. Zusatzlich konnen Wertentwicklung mindernde Depotkosten anfallen. Annualisiert: Durchschnittliche
jahrliche Wertentwicklung nach BVI-Methode. Absolut: Wertentwicklungsberechnung gesamt. * Die Preisermittlung wurde nach § 37 (2) InvG vom 17.03.2011 bis zum 15.06.2011
als Folge der Natur- und Nuklearkatastrophe in Japan ausgesetzt. Seit dem 16.06.2011 wird der Anteilwert wieder ermittelt und Anteile kénnen erneut ausgegeben und zurlickge-

nommen werden.

Erlduterungen der FuBnoten siehe letzte Seite.
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Unilmmo: Global
Offener Immobilienfonds

Die Lage auf den internationalen Immobilienmarkten
Zeitraum: 01.07.2018 - 30.09.2018
Deutsche Biiromarkte

Die deutschen Biromarkte setzten die positive Entwicklung der
Vorquartale auch im dritten Quartal 2018 fort. Die Vermietungs-
leistung zeigte in den ersten neun Monaten des Jahres gegen-
Uber dem entsprechenden Vorjahreszeitraum nur eine stabile Ent-
wicklung, woflir in erster Linie das geringe verfiigbare Blirofla-
chenangebot in den Immobilienhochburgen verantwortlich war.
Im Schnitt Gber die fiinf gréBten deutschen Biirostandorte sank
die Leerstandsrate im Jahresvergleich dem Angebotsmangel ent-
sprechend um 110 Basispunkte auf 4,7 %. Die Mietpreise stiegen
entsprechend im Schnitt um 5,6 %, wobei der Mietpreiszuwachs
in der Bundeshauptstadt Berlin mit einem Plus von 12,1 % erneut
besonders hoch ausfiel.

Europdische Biiromarkte

Auf den meisten europaischen Blromérkten sorgte das robuste
wirtschaftliche Umfeld fir eine starke Nachfrage nach Biirofla-
chen. Vor diesem Hintergrund fielen auf Jahressicht auf nahezu
allen wichtigen Biiromarkten in Europa die Leerstandsraten. De-
mentsprechend lagen die Biirospitzenmieten am Ende des dritten
Quartals 2018 im Durchschnitt der europdischen Standorte mit
+6,5 % spirbar Uber dem Wert des Vorjahresquartals. Besonders
ausgepragt war das Mietpreiswachstum in Amsterdam, Madrid
und Lissabon. Auch in London konnten erstmals seit der Brexitent-
scheidung wieder steigende Mieten registriert werden.

Amerikanische Biiromarkte

Die positive Entwicklung auf den US-amerikanischen Biiroimmobi-
lienmarkten setzte sich auch im dritten Quartal 2018 weiter fort.
An nahezu allen bedeutenden Standorten waren riickldufige Leer-
standsraten und Mietpreiswachstum zu beobachten. Insbesondere
Tech-Standorte wie Seattle oder San Francisco konnten (iberdurch-
schnittliche Zuwachsraten bei den Mieten erzielen.

Asiatische Biiromarkte

In der Region Asien-Pazifik zeigten die Bliromdrkte im dritten
Quartal 2018 uberwiegend eine erfreuliche Entwicklung. Vor dem
Hintergrund einer verbesserten Nachfrage sank die durchschnittli-
che Leerstandsrate der fiinf groBten Biirostandorte der Region auf
Jahressicht leicht. Dementsprechend pragten in Kuala Lumpur, Sin-
gapur, Sydney und Tokio steigende Mieten das Marktgeschehen.
Nur in Seoul gaben die Mietpreise im Jahresvergleich leicht nach.

Erlduterungen der FuBnoten siehe letzte Seite.
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Verteilung der Nutzungsarten? (prozentual am Immobilienvermégen)

M Biro 61,03%
Einzelhandel 22,31%
W Hotel 15,44 %
Logistik 1,22%

Immobilienvermégen nach Regionen’

W Amerika 48,41%
Europa 39,73%
W Asien/Pazifik 11,87 %

Fondsstruktur

Anzahl Liegenschaften3 38 3,52 Mrd. EUR
Direkt gehalten 16 1,79 Mrd. EUR
iiber Immobiliengesellschaften gehalten® 22 1,72 Mrd. EUR
Fremdfinanzierungsquote’ 23,29 %
Gesamtliquidit.‘:it6 25,27 %
prozentual am Fondsvermogen

Wahrungsrisiko 2,10 %
prozentual am Fondsvermégen

Vermietungsquote 95,50 %
nach Ertrag

Aufgrund von Rundungen kann sich bei der Addition von Einzelpositionen ein von 100
% abweichender Prozentwert ergeben. Stand: 31.10.18
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Unilmmo:

Global

Offener Immobilienfonds

Fondsinformationen Konditionen
WKN 980555 Ausgabeaufschlag® 5,00 % vom Anteilwert
ISIN DE0009805556 Hiervon erhalt Thre Bank 90,00 — 100,00 %.”
Art des Investmentvermogens alternativer Investmentfonds (AIF) Verwaltungsvergiitung 2zt. 0,90 % p. a., maximal 1,00 % p.a. ,
Fondswahrung EUR Hiervon erhélt Ihre Bank 25,00 — 35,00 %.

10

Auflegungsdatum 01.04.2004 Laufende Kosten 1,04 % . —
Geschiftsjahr 01.04.—31.03. Sparplan Ab 25,- bis 250,- Euro pro Rate méglich
Riicknahmepreis per 30.11.2018 | 50,68 EUR
Fondsvermégen per 30.11.2018 | 3.516 Mio. EUR

Ertragsverwendung

i.d.R. ausschiittend Mitte Juni

Ausschiittung

1,20 EUR (fir das Geschéftsjahr 2017/2018)

Steuerliche Teilfreistellung

80 %

Freistellungsempfehlung’

ca. EUR 0,30 pro Anteil

Verfiigbarkeit

siehe Riickgaberegelungen

Verwaltungsgesellschaft

Union Investment Real Estate GmbH

Der richtige Fonds fiir Sie?!

I‘ Der Fonds eignet sich, wenn Sie ...

e ... in Sachwerte investieren wollen.

e ... ohne eigenen Verwaltungsaufwand von der Stabilitat und Er-
tragsstérke attraktiver Gewerbeimmobilien profitieren méchten.

e ... an den Chancen der globalen Immobilienmérkte teilhaben

wollen.

e ... beabsichtigen, Ihr Kapital langfristig zu investieren (mindes-

tens finf Jahre).

0 Die Chancen im Einzelnen:

o Teilnahme an der Wertentwicklung globaler Gewerbeimmobili-

en

e Breite Risikostreuung auf verschiedene Standorte und Nut-
zungsarten durch professionelles Immobilienmanagement

® Bei maBigem Risiko attraktive Ertrdge erzielen

e Mit kleinen Betragen in Gewerbeimmobilien einsteigen

Erlduterungen der FuBnoten siehe letzte Seite.
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IQ Der Fonds eignet sich nicht, wenn Sie ...

e ... (ber Ihr Geld jederzeit kurzfristig verfiigen mochten.

e ... haufig Umschichtungen vornehmen, um Markttrends zu nut-
zen.

e ... ausschlieBlich in Euro investiert sein méchten.

Q Die Risiken im Einzelnen:

o Risiko marktbedingter Kursschwankungen sowie Ertragsrisiko

® Wechselkursrisiko

@ Risiken einer Immobilienanlage (zum Beispiel Vermietungsquo-
ten, Lage, Bewertung der Immobilie, Zahlungsfahigkeit der Mie-
ter sowie Projektentwicklung)

o Befristete Riicknahmeaussetzung im Ausnahmefall (zum Bei-
spiel aufgrund nicht ausreichender Liquiditat oder fehlender Be-
wertbarkeit der Vermdégensgegenstande) méglich. Mdglichkeit
eingeschrankter beziehungsweise fehlender Handelbarkeit von
Vermdgensgegenstanden im Fonds, die auch zu erhohten Kurs-
schwankungen fihren kann

e Erhohte Kursschwankungen und Verlustrisiken bei Anlage in
Schwellen- beziehungsweise Entwicklungslandern moglich

e Risiko des Anteilwertriickgangs wegen Zahlungsverzug/ -unfa-
higkeit einzelner Aussteller beziehungsweise Vertragspartner

e Der Fonds weist aufgrund der fiir die Fondsverwaltung verwen-
deten Techniken (zum Beispiel Hebelwirkung) ein erh6htes Kurs-
schwankungsrisiko auf
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Unilmmo: Global
Offener Immobilienfonds

' Die Risikoklassifizierung von Union Investment basiert auf verbundeinheitlichen Risikoprofilen. So lassen sich Union Investment-Fonds in ihrer Risikoklasse direkt mit anderen Wert-
papieren der genossenschaftlichen FinanzGruppe vergleichen. Fiir Zwecke dieser Information wird die Risikoklasse einer Farbe zugewiesen. Die Risikofarbe rot wird bei Fonds ver-
geben, die ein sehr hohes Risiko bis hin zum mdglichen vollstdndigen Kapitalverzehr aufweisen. Ausfiihrliche Informationen zur Risikoklasse entnehmen Sie bitte dem Verkaufspro-
spekt.

2 Fiir Anleger, die Anteile vor dem 22. Juli 2013 erworben haben, besteht zusétzlich die Méglichkeit, grundsétzlich bewertungstaglich im Rahmen des Freibetrags ohne weitere Kos-
ten Anteile im Wert von bis zu 30.000,-Euro im Kalenderhalbjahr pro Fonds zuriickzugeben.

3 Das Immobilienvermdgen bezieht sich auf den Verkehrswert der Immobilien zum Berichtsstichtag. Bei Immobilien, die von einer Immobilien-Gesellschaft gehalten werden, wird der
anteilige Verkehrswert berlicksichtigt. Bei Objekten, die sich im Zustand der Bebauung befinden, wird der Verkehrswert gemaB Bautenstand herangezogen.

* Bei Immobilien, die von einer Immobilien-Gesellschaft gehalten werden, wird der anteilige Verkehrswert beriicksichtigt.

> Verhltnis in Prozent der aufgenommenen Darlehen zum Verkehrswert der Inmobilien (ohne Gesellschafterdarlehen).

5 Die Gesamtliquiditét setzt sich zusammen aus der gebundenen Liquiditat, der gesetzlichen Mindestliquiditat sowie der freien Liquiditat.

7 Der tatsachlich erforderliche Freistellungsbetrag kann niedriger oder héher als der angegebene Schatzwert sein, welcher sich auf den néchsten Ausschiittungstermin bzw. bei the-
saurierenden Fonds auf die nachste fallige Vorabpauschale bezieht.

& Wenn dieser Fonds in einer Versicherungsldsung vermittelt wird, wird kein Ausgabeaufschlag erhoben.

° Die Hohe der Partizipation ist abhangig vom Vertriebsstatus Ihrer Bank bei der Verwaltungsgesellschaft. Dieser kann sich in Abhangigkeit vom Vertriebserfolg der Bank bei der Ver-
mittlung von Fondsanteilen der Union Investment Gruppe wahrend der Haltedauer ab dem Folgejahr kalenderjahrlich innerhalb der genannten Bandbreiten andern.

"Die hier ausgewiesenen "laufenden Kosten" umfassen vom Fonds getragene Kosten - ausgenommen einer eventuellen erfolgsabhéngigen Vergiitung und Transaktionskosten. Sie
konnen von Jahr zu Jahr schwanken. Bei den an dieser Stelle ausgewiesenen laufenden Kosten handelt es sich um eine Kostenschatzung, da die Angabe der laufenden Kosten aus
dem letzten Geschéftsjahr aufgrund einer erfolgten Anpassung nicht sinnvoll ist.

Rechtlicher Hinweis

Diese Produktinformation stellt keine Handlungsempfehlung dar und ersetzt nicht die individuelle Anlageberatung durch eine Bank/einen Vertriebspartner sowie den fachkundigen
steuerlichen oder rechtlichen Rat.

Ausfiihrliche produktspezifische Informationen, insbesondere zu den Anlagezielen, den Anlagegrundsatzen/der Anlagestrategie, dem Risikoprofil des Fonds und den Risikohinweisen
sind im Verkaufsprospekt dargestellt.

Die Verkaufsunterlagen zum Fonds (Verkaufsprospekt, Anlagebedingungen, aktuelle Jahres-und Halbjahresberichte und wesentliche Anlegerinformationen) finden Sie in deutscher
Sprache auf www.union-investment.de/DE0009805556.

Diese und Informationen zur Wohlverhaltensrichtlinie des BVI kdnnen Sie auf Wunsch auch kostenlos in Papierform tiber die unten angegebene Kontaktmdglichkeit beziehen.
Der zukiinftige Anteilwert des Produkts kann gegenuber dem Erwerbszeitpunkt steigen oder fallen.
Der Unilmmo: Global unterliegt den deutschen Steuergesetzen. Dies kann Auswirkungen darauf haben, wie Sie bzgl. Ihrer Einklinfte aus dem Unilmmo: Global besteuert werden.

Seit 01.01.2018 sind nach § 16 Investmentsteuergesetz (InvStG) Investmentertrage grundsatzlich voll steuerpflichtig. Etwaige Teilfreistellungen gemaB § 20 InvStG sind zu berlick-
sichtigen. Weiterhin ist die Besteuerung der Ertrage von den personlichen Verhaltnissen des jeweiligen Kunden abhangig.

Die Gilltigkeit der hier abgebildeten Informationen, Daten und Meinungsaussagen ist auf den Zeitpunkt der Erstellung dieser Produktinformation beschrénkt. Aktuelle Entwicklungen
der Markte, gesetzlicher Bestimmungen oder anderer wesentlicher Umstande konnen dazu filhren, dass die hier dargestellten Informationen, Daten und Meinungsaussagen gegebe-
nenfalls auch kurzfristig ganz oder teilweise iiberholt sind.

Die Union Investment Real Estate GmbH kann lediglich fir eine in diesem Dokument enthaltenen Angabe verantwortlich gemacht werden, die irrefiihrend, unrichtig oder nicht mit
den Angaben in gesetzlichen Verkaufsunterlagen und sonstigen Informationsmaterialien vereinbar ist.

Kontaktmaglichkeit: Union Investment Service Bank AG, WeiBfrauenstraBe 7, 60311 Frankfurt am Main, Telefon 069 58998-6060, Telefax 069 58998-9000, service@union-
investment.de, www.union-investment.de.
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